UBND TiNH KIEN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC Déc l4p - Tw do - Hanh phic
S6:44 4 /QP-BQLKKTPQ Phi Quéc, ngayQAthdng g ndm 2020
QUYET PINH-

Ve vi¢c phé duyét P6 4n Piéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét xay du’ng
ty 1¢ 1/500 Khu phirc hop Vinh Pam, tai xa Dwong To, huyen Phi Quac,
tinh Kién Giang, quy md diéu chinh 588.447,93m’,

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Can cie Ludt Xdy dung, ngay 18 thdng 6 nam 2014,

Cén cik Ludt sira doi, bo sung mot sé  diéu ciia 37 lugt co lién quan dén quy
hoach, ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Can cw Nghi dinh so 44/2015/ND—CP ngay 06 thang S5 nam 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP, ngay 30 thing 8 nidm 2019 cia
Chinh phi: vé viéc sira d6i, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-
"CP, ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach do thi va nghi dinh 50 44/2015/ND-CP, ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy
dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyet dinh s6 633/0D-TTg, ngay 11 thang 5 ndm 2010 cia Thu
twong Chinh phii vé > phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dung dao Phi
Quéc, tinh Kién Gtang dén nim 2030; Quyét dinh s6 868/0D-TTg, ngay 17
thdng 6 ndm 2015 cia Thii tuéng Chinh phii vé phé duyét Piéu chinh cuc bé
Diéu chinh quy hoach chung xdy dwng ddo Phii Quéc, tinh Kién Giang dén nim
2030;

Cén cir Quyét dinh s6 1588/0D-TTg, ngay 14 thdng 9 nim 2015 cia Thi
twéng Chinh phii vé viéc thanh ldp Ban Quadn Iy Khu kinh té Phii Quéc, tinh
Kién Giang;

Cén cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bg
Xéy dung Quy dinh hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chicc nang ddc thu;

Céin cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD, ngay 31 thang 12 nim 2019 ciia B6
Xay dung vé viéc hedng déan xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va
quy hoach do thi;

Cén cir Quyét dinh sé 962/0D-UBND, ngay 20 thdng 4 nam 2020 cua
UBND tinh Kién Giang vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vuy, quyén han va co
cdu té chikc ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té Phii Quéc;

Can cir Quyét dinh so 1878/0D-UBND, ngay 19 thang 8 ndm 2016 cua
UBND tinh Kién Giang vé viéc iy quyén va giao nhiém vu vé quan Iy dau tw xdy




dung, thuong mai cho Ban Quan ly Khu kinh té Phii Québc, tinh Kién Giang;

Céin cir Cong vain sé 4788/ VP-KTCN, ngay 07 thang 11 nam 2014 cua Van
phong UBND tinh Kién Giang vé viéc chdp thudn chi triweong diéu chinh vi tri,
ranh gici, quy mé dién tich dat bé tri dong qudn cua B Tu lénh Ving canh sdt
bién 4 va vi tri xdy dung tram Kiém ngu Phii Quoc T

Céin cik Thong bdo 56 51 0/TB-VP, ngay 06 thang 9 nam 2016 cua Van
phong UBND tinh Kién Giang vé két ludn ciia Chii tich UBND tinh Pham Vi
Hong tai budi lam viéc vdi Cong ty Co phan Toan Hai Van xie Iy mot 56 virong
mac cua Du an Khu phurc hop Vinh Dam, Phii Quoc;

Cdn cir Théng bdo s6 21 0/TB-VP, ngay 03 thing 3 nam 2017 cua Vin
phong UBND tinh Kién Giang vé két ludgn ciia Chii tich UBND tinh Pham Vi
Hong vé cdc vudng méc Dy én Khu phikc hop Vinh Dam, Phi Quoc ciia Cong
ty Cé phéan Toan Hai Vén;

Céin cik Cong vdn sé 2860/VP-KTTH, ngay 15 thang 5 pdm 2020 cia Vin
phong UBND tinh Kién Giang vé viéc chit trwong ldp Diéu chinh Quy hoach
phdn khu tp 1¢ 1/2000 Khu phitc hop Vinh Pdm tai xi Duong To, huyén Phi
Quéc, tinh Kién Giang;

Cén cir Quyét dinh sé 1477/QP-UBND, ngay 26 thdng 6 nidm 2020 cia
UBND tinh KG vé viéc thu héi dét, giao dat cho Ban Qudn I Khu kinh té Phii
Quéc tai dp Subi Lén, xd Duong To, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang aé cjuciri
Iy thuc hién chiec ndang, nhiém vu theo thém quyén;

Cén cik Quyét dinh s6 82/QD-BQLKKTPQ ngay 29 thang 3 nam 2017 cua
Ban Quan ly Khu kinh té Phii Quéc vé viéc phé duyét Piéu chinh (lan 2) quy
hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu Phiec hop Vinh Pam tai xd Duong To,
huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang, quy mé 2.898.830, 30m’;

Can cir Quyét dinh s6 1 82/QD-BQLKKTPQ ngay 20 thang 7 nam 2017
ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té Phii Quéc vé viéc sira doi, bé sung mot s6 Piém
tai Khoan 6, Piéu 1, Quyét dinh s6 82/0D-BOLKKTPQ ngay 29 thang 03 ndm
2017 ctia Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Quéc vé viéc phé duyét Diéu chinh (lan
2) quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu Phiecc hop Vinh Dam tai xd
Duong To, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang, quy mé 2.898.830,3 Om’;

Can cir Céng vin s6 146/BOQLKKTPQ-QLOHXD, ngay 21 thang 02 ndam
2020 cua Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Quéc vé viéc Diéu chinh cuc b Quy

hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Khu phirc hop Vinh Pam tai xd Duong To,
huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang;

Can cu Cong van s6 280/SNN—PTNT KHTC, ngay 17 thang 3 nam 2020
cua So Nong nghiép va Phat trién Nong thén tinh Kién Giang vé viéc y kién doi
véi viéc diéu chinh Khu phirc hop Vinh Pam tai xd Dwong To, huyén Phi Quéc,
tinh Kién Giang;



Cin cir Cong vén sé 265/STNMT-QLPD, ngay 1 8 thdng 3 ndm 2020 cua
So Tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang vé viéc y kién doi véi viéc théa
thugn D6 dn diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu
phitc hop Vinh Pam tai xa Dwong To, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang, quy
mé diéu chinh cuc bo khodng 58,84ha;

Can cw Bién ban hop so 35/BB—BQLKKTPQ ngay 14 thang 5 nam 2020
cia Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Quéc vé viéc ldy y kién dong gp tham dinh
D6 dn diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu phirc hop
Vinh Pam tai xd Dwong To, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang, quy mé diéu
chinh cuc bg khodng 58,84ha;

Cdn cit Céng vin sé6 900/BTL-HC, ngay 26 thang 5 nam 2020 cua Bé Tw
Iénh Vimg canh sdt bién 4 vé viéc phic ddp Vin ban sé 759/BOLKKTPQ-
QOLQHXD, ngay 14 théng 05 néim 2020 cuia Ban Quén Iy Khu kinh té Phii Quéc;

Can cir Bién ban so 116/BB-BOLKKTPQ, ngay 12 thding 8 nam 2020 cua
Ban Qudn Iy Khu kinh té Phii Quoc vé viéc khdo sat thiee d:a tang cao va chzeu
cao xdy dung céng trinh thuéc dw dn Khu phirc hop Vinh Pam tai khu viec tiép
gidp twong rao vi tri déng qudn ciia B¢ Tw lénh Ving Canh sdt bién 4, xd
Duong To, huyén Phu Quo"c tinh Kién Giang;

Can cu’ Cong vin s6 1 03/2020/CV—THV, ngay 25 thang 8 nam 2020 cia
Cong ty c6 phéan Toan Hdi Van vé vigc cam két cdc chi tiéu ciing nhie phdp Iy dé
Phé duyét cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu phirc hop Vinh
DPam;

Theo dé nghi cia Céng ty Cé phan Toan Héi Vin tai To trinh sé
09/2020/TTr-THYV, ngay 20/8/2020 vé viéc xin phé duyét D6 én Piéu chinh cuc
bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu phizc hop Vinh Dam tai xd
Duong To,huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 588.447,93m’;
Bdo cdo tham dinh, trinh phé duyét sé 62/BC-QLOH, ngay 01 thdng 9 ndim
2020 cua phong Quan Iy Quy hoach,

QUYET DINH :

Piéu 1. Phé duyét Db 4n Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500 Khu phirc hop Vinh Dam, tai xi Duong To, huyén Phti Quéc, tinh Kién
Giang, quy mé diu chinh 588.447,93m? véi céc ndi dung cu thé nhu sau:

1. Vé quy md dién tich va ranh giéi diéu chinh cuc bd quy hoach:

- Téng dién tich khu dét 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach 13 588.447,93m’
thuéc Khu phirc hgp Vinh Pam tai x3 Duong To, huyén Phi Qudc, tinh Kién
Giang. Pham vi ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap: Piat quy hoach du lich hdn hop va rimg phong ho;

- Phia Péng giap: Bién;

-PhiaNam gidp:  Du 4n ciia B6 Tu 1énh Ving Canh sét bién 4 va Dy 4n

ctia Cuc Kiém ngu;

-
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- Phia Tay giap: Puong Tinh 16 46.

2. Muc tiéu diéu chinh cuc bd quy hoach:

i Piéu phinh cuc bo quy hOE_l‘Ch chi tiét xay dung Khu phirc hop Vinh Pim
nham cu thé héa dinh huéng Di€u chinh quy hoach chung xdy dyng dao Phu
Quoc dén nam 2030 va phu hop vaéi tinh hinh thuc t€; dam bao tinh kha thi cho
du an.

- Quy hoach cac khu du lich nghi dudng, dich vy du lich, khu resort nghi
dudng, khu biét thu du lich.. .nhim dap tmg nhu cdu lwu tré, nghi dudng va phat
trién du lich cho d4o Phii Qudc.

- Xac dinh tinh chét, chirc niing va quy mé cua tung 6 dat trong khu v
nghién ctru l14p quy hoach véi cac chi tiéu kinh té ky thuat phu hop lam co s
cho viéc 1@p cac dy an dau tu xay dung; Dam bao viéc dau tu xdy dung hé thong
ket cau ha tang k¥ thuat va xd hoi phu hgp véi cac khu vuc xung quanh.

- Dua ra cdc hinh thic kién tric cac cong trinh dic trung’ciia Viét Nam phu
hop véi di€u kién khi hau cua dao.

- Xay dung céac tiéu chi, chi tiéu kinh té k§ thuét quy hoach - xdy dyng lam
co s& cho viéc quan ly, 1dp du an déu tu xdy dung.

- Chui dong trong ké hoach sir dung dat, phan ky dau tur va khai thac.

- Du béo va dua ra céc giai phap nhim giam thidu va tranh tic dong tidu
cuc dén moi trudong.

- La co s& phap 1y dé trién khai du 4n dau tu xay dung, quan 1y xay dung
theo quy hoach. L

3. Tinh chit, chitc niing quy hoach: :

_ Khu Bi’éu chinh cuc by quy hoach dugc xdc dinh 1a khu dich vu du lich
hon hop chat lugng cao v6i céc khu chirc ning chinl} nhu: khach san, resort
nghi dudng, biét thuy du lichq, dich vu du lich, klgu ha tang k¥ thuat, khu bai xe
cong cdng, quang truong bién.... ddp ing nhu cau nghi dudng va vui choi giai
tri cho du khach.

4. Quy mo6 phuc vu:

Du kién sau khi hoan thanh, téng sb lugng khach va nhan vién phuc vu
khoang 16.900 nguoi, trong do:

- S6 lugng khach luu tri khoang : 10.500-11.400 ngudi/ngay;

- 86 lugng nhan vién phuc vu khoang : 5.500 ngudoi.

5. Co céu sir dung dit, chi tiéu quy hoach-kién triic, ha ting ky thuit:

5.1. Cic chi tiéu quy hoach - kién triic:

- Mat d6 xay dung:

+ Mat d6 xay dung khu diéu chinh cuc b6 12 17,67%;

+ Mat d¢ xay dung (gdp) toan khu du lich cia du an 1a 18,32% (theo Quy
hoach dwoc phé duyét la 18,32%,).

- Tang cao xay dung t6i da 12 08 ting (theo Quy hoach duwgc phé duyét la



08 tang).
- Hé s6 sir dung dt:
+ Hg sb sir dung dit khu didu chinh cuc b6 12 0,72 14n;

+ Hé sb sir dung dat toan khu du lich cia du an 1a 0,63 lan (theo Quy

hoach dwoc phé duyét 1a 0,63 lan).

5.2
52
- Du lich

- Cong trinh c6ng cdng, dich vu
- Tudi cdy, cong vién

- Rira duong

- Chira chay

5.2.
- Sinh hoat

- Cong trinh cong cong, dich vu
5.2.
5.2.
- Du lich
5.3.
Téng dién tich khu dét 14p diéu chinh quy hoach 1a 588.447,93m?, dugc co

Cic chi tiéu ha tang k§ thuit:
s Cép nwée:

: 250 - 300 lit/nguoi/ngay.
: 2,0 lit/m® san/ngay.

: 3,0 litY/m*/ngay.

: 0,5 lit/m*/ngay.

: 15,0 lit/s, s6 dam chay xay ra dong

thoi 12 02, trong théi gian 03 gio.

2. Cap dién:

3. Thoat nwée thai
4. Rac thai

Co ciu sir dung dét:

cau st dung nhu sau:

: 1.500 kWh/ngudi/nam.
: 20 - 30W/m? san/ngay.
: > 80% tdng I lugng nude cp can xir 1.

: 2,0 kg/nguoi/ngay.

STT Loai dét Quy mb (m?) T(;)')e
1 | Pat nghi dudng 251.723,65| 42,78
1.1 | Pat biét thi du lich 67.881,18
1.2 | Bdt khdch san 10.241,95
1.3 | Pat resort nghi dudng 173.600,52
2 | Pét dich vu du lich 98.024,85 | 16,66
2.1 | Pat phirc hop dich vu du lich 92.714,99
2.2 | Pat dich vu du lich (nha h&ng—cfm thuc) 3.443,96
2.3 | Pat dich vu cong cong 1.865,90
3 | Dat ciy xanh 47.291,80 8,04
3.1 | Pat cong vién cdy xanh 30.500,86
3.2 | Pdt cdy xanh cdch ly 16.790,94
4 | Pat quang truong 5.930,57 1,01
5 | P4t hanh lang bién 67.45531| 11,46
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6 | D4t ha ting k¥ thuét 1.960,82 0,33
7 | Dat ton gido 2.000,00 0,34
8 | Pat giao thong + bii xe 114.060,93 |- 19,38

TONG 588.447,93 | 100,00

Co ciu st dung d4t toan khu du lich ciia dv 4n sau khi diéu chinh nhu sau:

STT Loai dit Quy md (m?) g
(%)
1 | P4t nghi dudng 362.974,02 | 20,98
1.1 | Bat biét thu du lich sdt mdt niede (ddo 111.250,37
hoa sen)
1.2 | Dat biét thw du lich 67.881,18
1.3 | Pat khéch san 10.241,95
1.4 | Pat resort nghi dudng 173.600,52 |
2 | P4t dich vu du lich 102.040,67 5,90
2.1 | Pat phire hop dich vu du lich 96.730,81
2.2 | Pat dich vu du lich (nha hang - am thuc) 3.443,96
2.3 | Pat dich vu céng cdng 1.865,90
3 | Dat cay xanh 72.749,78 4,21
3.1 | Dadt cong vién cdy xanh 55.958,84 |
3.2 | Padt cdy xanh céch'ly 16.790,94
4 | Pt quang truong 5.930,57 0,34
5 | D4t hanh lang bién 69.615,86 4,02
6 |Dit ha tang k§ thuét 1.960,82 | 0,11
7 | Pét ton gido 2.000,00 0,12
8 | Pat c6 mit nude bién 945.131,57 | 54,64
9 |Pat giao thong + bai xe 167.389,01 9,68
TONG 1.729.822,72 | 100,00

6. B0 cuc phén khu chirc ning va quy hoach xiy dung cong trinh:
Téng dién tich khu diéu chinh cuc bg 1a 588.447 ,93m?, mét 40 xéy dung

(gdp) toan khu t8i da 1a 17,67%, tang cao xay dung tdi da la 08 tang, hé sb sir
dung dét t6i da 13 0,72 14n, duoc quy hoach xay dung nhu sau:

6.1. Pat nghi dwdng:
Tdng dién tich chiém dét 12 251.723 ,65m2, bao gbm:
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6.1.1. Pit biét thy du lich (khu A2):

Téng dién tich chiém dét 13 67.881,18m? bao gdm:

6.1.1.1. Dat biét thw du lich song lap (khu A2-1):

Téng dién tich chiém dat 14 4.197,30m’, mat d6.x4y dung téi da 41,17%,
tdng cao t6i da 13 03 tng, hé sb sir dung dét 13 1,31 14n, duoc quy hoach xay
dung 12 c#n biét thu du lich song 1ap (ky hiéu A2.1-1), dién tich xay dung mdi
can 14 144m?, téng dién tich xay dung la 1.728m>

6.1.1.2. Dit biét thw du lich song lap (khu A2-2):

Téng dién tich chiém dét 1a 5.378,29m* mat d6 xay dung tdi da 42,84%,
tAng cao tdi da 1a 03 téng, hé sb st dung dét 1a 1,36 1an, duge quy hoach xay
dung 16 can biét thi du lich song lap (ky hiéu A2.2-1), dién tich xay dung mdi
cin 14 144m’, tong dién tich xdy dung 14 2.304m’, s

6.1.1.3. Pt biét thw du lich song lap (khu A2-3):
~ Téng dién tich chiém dét la 6.645,13m’, mét d6 xay dung i da 43,34%,
tang cao tbi da 1a 03 tang, hé sé sir dung d4t 1a 1,38 14n, duge quy hoach xay
dung 20 ciin biét thu du lich song lap (ky hiéu A2.3-1), dién tich x4y dung mdi
cin 12 144m’, tdng dién tich xay dung 14 2.880m’.

6.1.1.4. Dt biét thw du lich song lap (khu A2-4):

Téng dién tich chiém dat 1a 7.771,28m’, mat d¢ xay dung tdi da 44,47%,
ting cao toi da 1a 03 téing, hé sb sir dung dat 1a 1,41 14n, dugc quy hoach xay
dung 24 cén biét thu du lich song 14p (ky hiéu A2.4-1), dién tich xdy dung mdi
cin 13 144m?, tong dién tich xay dung 14 3.456m>.

6.1.1.5. Dit biét thw du lich song lap (khu A2-5):

Tong dién tich chiém dat 1a 4.375,25m’, mat d6 xay dung ti da 39,49%,
tAng cao toi da 13 03 ting, hé sé st dung dét 13 1,26 lan, duoc quy hoach x4y
dung 12 cin biét thu du lich song 1ap (ky hiéu A2.5-1), dién tich xay dung mdi
cin 1 144m’, tdng dién tich xay dung 13 1.728m>.

6.1.1.6. Pat biét thw du lich song lap (khu A2-6):

Téng dién tich chiém dat 1a 7.223,12m% mit do xay dung téi da 43,86%,
ting cao ti da 13 03 ting, hé sb st dung dét 1a 1,39 1an, dugc quy hoach xay
dung 22 cin biét thu du lich song lap (ky hiéu A2.6-1), dién tich xay dung mdi
cin 1a 144m?, téng dién tich xdy dung 13 3.168m”.

6.1.1.7. Pit biét thw du lich song lap (khu A2-7):

Tong dién tich chiém dat 13 5.363,93m’, mat d6 x4y dung t6i da 42,95%,
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tAng cao t6i da 13 03 ting, hé sb sir dung dat 1a 1,37 l4n, duoc quy hoach xay
dung 16 can biét thy du lich song 1ap (ky hiéu A2.7-1), dién tich xay dyng mdi
cén 13 144m>, tdng dién tich xay dung 13 2.304m’.

6.1.1.8. it biét thw du lich song lip (khu A2—8)

Tdng dién tich chiém dat 12 6.030,79m>, mat do xdy dung tdi da 42,98%,

tAng cao t6i da 13 03 ting, hé sb sir dung d4t 1a 1,37 14n, dugc quy hoach xay
dung 18 cin biét thyu du lich song 1ap (ky hiéu A2.8-1), dién tich xay dung moi
can la 144m?, tdng dién tich x4y dung 14 2. 592m°.

6.1.1.9. Pit biét thw du lich song 14p (khu A2-9):

Téng dién tich chiém dét 13 6. 206,87m?, mat do xay dung tdi da 46 40%,
tAng cao tbi da la 03 tang, hé s6 sir dung dét 13 1,48 14n, dugc quy hoach xay
dung 20 can biét thy du lich song lap (ky hiéu A2.9-1), dién’tich xay dung mdi
cin 12 144m?, tdng dién tich xay dung 13 2.880m’.

6.1.1.10. DAt biét thw du lich song lap (khu A2-10):

Téng dién tich chiém dét 13 6.161,98m>, mét d6 xay dung tbi da 46,74%,
tAng cao t6i da 1a 03 tAng, hé sb sir dung dit 1a 1,49 1an, dugc quy hoach xay
dung 20 cin biét thu du lich song 18p (ky hiéu A2.10-1), dién tich xay dung mbi
cén 12 144m>, tdng dién tich x4y dung 13 2.880m”.

6.1.1.11. Pat biét thw du lich (khu A2-11):

Téng dién tich chiém dét 1a 8.527,24m’ mat d¢ xdy dung t6i da 29,32%,
t?mg cao toi da 13 03 tang, hé s6 str dung d4t 12 0,93 14n, duoc quy hoach xay
dung 10 cin biét thu du lich (ky hi¢u A2.11-1), dién tich xay dung mdi can I3
250m?, tdng dién tich xdy dung 13 2.500m”.

6.1.2. Pét khach san (khu A3):

Téng dién tich chiém dat 1a 10.241,95m’, bao gé“)m:

6.1.2.1. Dét khach san (khu A3-1):

Téng dién tich chiém dét 1a 2.550m?, mét d6 xdy dung tdi da 41,37%, tang
cao tdi da 13 07 ting, hé s6 st dung dét 1a 2,90 14n, duoc quy hoach xay dung
cac cong trinh nhu sau:

- Khach san (ky hiéu A3.1-1): Tong dién tich x4y dung 12 1.055m’, tang
cao x4y dung 13 07 ting;
- Hd boi (kp hiéu A3.1-2): Dién tich chiém dét 1a 200m”.



6.1.2.2. Dat khach san (khu A3-2):

Téng dién tich chiém dat 1a 2.550m’, mét d¢ xdy dung t6i da 41,37%, tAng
cao ti da 1a 07 tAng, hé sb sir dung d4t 14 2,90 1an, duoc quy hoach xdy dung
céc cong trinh nhu sau:

- Khach san (ky hiéu A3.2-1): Téng dién thh xay dung 1a 1. 055m’, tang
cao xay dung 14 07 ting;

- Hb boi (kp hiéu A3.2-2): Dién tich chiém dét 1a 200m”,

6.1.2.3. Pit khach san (khu A3-3):

Téng dién tich chiém dat 1 2.550m’ mat do xdy dung i da 41,37%, tAng
cao téi da 12 07 ting, hé sb st dung d4t 14 2,90 14n, dugc quy hoach xay dung
cac cdng trinh nhu sau:

-Khach san (ky hiéu A3.1-1): Tong dién tich xay duﬁg la 1 055m?, ting
cao xay dung 1a 07 tang; '

- Hd boi (ky hiéu A3.1-2): Dién tich chiém dat 1a 200m”.

6.1.2.4. it khach san (khu A3-4)

Tong dién tich chiém dét 14 2.591,95m?, mat do xay dung t6i da 40 70%,
thng cao t6i da 12 7 tAng, hé sb sir dung dét 1a 2,85 1an, dugc quy hoach xay
dung céc cong trinh nhu sau:

-Khéch san (ky hiéu. A3.4-1): Téng dién tich xdy dung la 1.055m%, tang
cao x4y dung la 07 ting;

- Hd boi (ky hiéu A3.4-2): Dién tich chiém dAt 1a 200m”,

6.1.3. Dit resort nghi duwdng (khu A4):

Téng dién tich chiém dét 14 173.600,52m’, bao gom:

6.1.3.1. Dit resort nghi dudng (khu A4-1):

Téng dién tich chiém dit 12 63.401,69m’, mat d6 xdy dung tbi da 21,19%,
tAng cao t6i da 12 08 ting, hé sb st dung dét 130,77 14n, dugc quy hoach xay
dung céac cong trinh nhu sau:

- Khach san (ky hiéu A4.1-1): Tong dién tich xay dung la 5. 620m>, ting
cao xdy dung 1a 08 tang va 01 tAng ham, dién tich san tAng hdm 13 5. 620m’;

-Nha hang (ky hiéu A4.1-2): Tbng dién tich xay dung la 650m’, ting cao
xay dung 1a 01 tng;
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-Biét thy du lich loai 1 (ky hiéu A4.1-3): Tong dién tich xay dung 1a
875m’, bao gom 05 can, dién tich xdy dung mdi cin 13 175m’, ting cao xay
dung 1a 02 tang;

-Biét thu du lich loai 2 (ky hiéu A4.1-4): Tong dién tich xay dung 1a
4.500m>, bao gém 25 cin, dién tich xay dung mdi cin 13 180m’, ting cao xay
dung 132 02 tang;

-Biét thu du lich ven bién (ky hiéu A4.1- 5) Tbng dién tich xay dung la
1.100m>, bao gbém 05 cin, dién tich xdy dung mdi cin 14 220m?, ting cao xdy
dung 1a 02 tang;

- Dich vu spa (ky hiéu A4.1-6): Toéng dién tich x4y dung la 480m ting
cao xay dung la 01 tang;

- Spa loai 1 (ky hiéu A4.1-7): Téng dién tich xay du:ngdla 160m?, bao gébm
04 cin, dién tich xay dung mdi cin 12 40m>, tAng cao xay dung la 01 tang;

- Spa loai 2 (ky hiéu A4.1-8): Téng dién tich xay dung la 50m?, bao gbém 02
cin, dién tich x4y dung mdi can la 25m?, tAng cao xay dung 1a 01 tang;

- Hb boi (ky hiéu A4.1-9): Dién tich chiém d4t 12 1.280m’;

_H) canh quan (kp hiéu A4.1-10): Dién tich chiém dét 12 4.567m’.

6.1.3.2. Dit resort nghi dudng (khu A4-2):

Téng dién tich chlem d4t 13 40.397,91m’, mat d6 xay dung toi da 7,76%,
tAng cao t6i da 12 08 tang, hé s sir dung dat 12 0,24 14n, dugc quy hoach xay
dung céc cong trinh nhu sau:

- Khach san (ky hiéu A4.2-1): Tbng dién tich xay dung la 540m’, ting cao
xay dung 14 08 ting;

-Nha hang (kp hiéu A4.2-2): Téng dién tich xdy dung la 120m?, ting cao
xay dung 1a 01 tng;

-Biét thu du lich loai 1 (ky hiéu A4.2-3): Téng dién tich xdy dung la
525m’, bao gom 03 cin, dién tich xay dung mdi cin 1a 175m’, ting cao xay
dung 14 02 tang;

-Biét thu du lich loai 2 (ky hiéu A4.2-4): Tdng dién tich xay dung la
1.080m?2, bao gdm 06 can, dién tich xay dung mdi cin 12 180m?, ting cao xay
dung 12 02 tang;

- Biét thu du lich ven bién (ky hiéu A4.2- 5) Tbng dién tich xay dung la
660m>, bao gom 03 cin, dién tich xdy dung mdi can 1a 220m’, tAng cao x4y
dung la 02 ta.ng, i -
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- Dich vu spa (ky hiéu A4.2-6): Tbng dién tich x4y dung 12 80m’, ting cao
x4y dung 13 01 tang;

- Spa loai 1 (ky hiéu A4.2-7): Téng dién tich xay dyung 13 80m’, bao gom 02
can, dién tich xay dung mbi cén 1a 40m>, tang cao xéy dyng la 01 tang;

- Spa loai 2 (ky hi¢u A4.2-8): Tong dién tich xay du'ng 12 50m?, bao gdm 02
can, dién tich xay dung méi cin 13 25m?, ting cao x4y dung 12 01 tang;

- Ho boi (kp hiéu A4.2-9): Dién tich chiém dat 12 960m?;

- Hb canh quan (ky hiéu A4.2-10): Dién tich chiém dat 12 3.470m’.

6.1.3.3. Dit resort nghi duwéng (khu A4-3):

Téng dién tich chiém dét 1a 46.233,30m’ mét do xdy dung t6i da 7,17%,
tAng cao tdi da 1a 08 tAng, hé sb sir dung dat 1 0,22 lan, duorc quy hoach xay
dung cac cong trinh nhu sau:

- Khach san (ky hi¢u A4.3-1): Tong dién tich xay dung 12 540m’ ting cao
x4y dung 13 08 ting;

- Nha hang (ky hiéu A4. 3 2): Téng dién tich xay dung 12 120m?, ting cao
xdy dung 13 01 ting;

- Biét thu du lich loai 1 (ky hiéu A4.3-3): Tong dién tich xdy dung la
525m’, bao gf’im 03 can, dién tich xay dung mdi cin 14 175m’ ting cao xay
dung 13 02 tang;

- Biét thu du lich loa1 2 (ky hiéu A4.3-4): Tong dién tich xay dung 1a
1.260m>, bao gdém 07 cin, dién tich xdy dung mdi cin 12 180m?, ting cao xay
dung 14 02 tang;

- Biét thu du lich ven bién (ky hiéu A4.3-5): Tong dién tich xay dung 1a
660m>, bao gdbm 03 cin, dién tich xdy dung mdi cin 13 220m?, ting cao xdy
dung 13 02 tang;

- Dich vu spa (ky hiéu A4.3-6): Tbng dién tich x4y dung la 80m?, tang cao
x4y dung la 01 tang; :

-Spa loai 1 (ky hi¢u A4.3-7): Tong dién tich xay dyng la 80m?, bao gdm 02
can, dién tich xay dung mdi can 14 40m’, ting cao xay dung 12 01 tang;

- Spa loai 2 (ky hiéu A4.3-8): Tdng dién tich xay dung 1a 50m?, bao gbém 02
cin, dién tich xay dung mdi cin 1a 25m>, tAng cao x4y dung 1a 01 tang;

- Hb boi (ky hiéu A4.3-9): Dién tich chiém dét 13 970m’;

- H canh quan (ky hiéu A4.3-10): Dién tich chiém dat 1 3.429,60m”.
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6.1.3.4. Dit resort nghi dudng (khu A4-4):

Tong dién tich chiém dt 13 23.567,62m’, mat do xay dung tbi da 23,53%,
tang cao t6i da 12 03 tang, hé sb sir dung d4t 1a 0,75 1an, dugc quy hoach xay
dung céc cong trinh nhu sau:

-Biét thu du lich loai 3 (ky hi¢u A4.4-1): Tong dién tich xay dung la
1.760m>, bao gom 08 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 220m’, ting cao xAy
dung 12 03 ting;

-Biét thy du lich loai 4 (ky hiéu A4.4-2): Téng dién tich xay dung la
450m’, bao gom 02 cin, dién tich xay dung mdi cin 1a 225m?, ting cao xay
dung 12 03 tang;

-Biét thy du lich loai 5 (ky hiéu A4.4-3): Tong dién tich xay dung la
1.800m>, bao gdm 09 c#n, dién tich xay dung mdi cin 1a ZBOm ting cao xay
dung 14 03 ting;

- Biét thu du lich V1p (ky hiéu A4.4-4): Tbng dién tich x4y dung 1a 565m’,
tang cao xay dung la 03 tang;

-Dich vu, nha hang (kp hiéu A4.4-5): Tong dién tich xay dung la 970m’,
tang cao x4y dung la 03 tang;

-1 boi (ky hiéu A4.4-6): Dién tich chiém dét 12.1.850m>.

6.2. DAt dich vu du lich (khu B):

Téng dién tich chiém d4t 12 98.024,85m’, bao gom:

6.2.1. P4t phirc hop dich vu du lich (khu B1):

Tong dién tich chidm dét 12 92.714,99m?, bao gdm:

6.2.1.1. Dit dich vu du lich (khu B1-1):

Tbng dién tich chiém dit 12 1.789,44m’, mat do xay dung tdi da 57,22%,
tang cao téi da 12 04 tang, hé s6 st dung dét 1a 2,54 l4n, dugc quy hoach xay

dung Khéi dich vu du lich loai 2 (ky hiéu B1.1-1), bao gbém 08 cin, dién tich
x4y dung mdi can la 128m?, tbng dién tich xdy dung 1a 1. 024m>.

6.2.1.2. Pit dich vu du lich (khu B1-2):

Tong dién tich chiém dt 13 1.364,56m’, mat do xdy dung t61 da 56,28%,
tAng cao toi da 12 04 thng, hé sb sir dung d4t 1a 2,54 1an, dugc quy hoach xay
dung Khéi dich vu du lich loai 2 (ky hiéu Bl. 2-1), bao gdm 06 can, dién tich
xdy dung mdi cin 1a 128m?, tong dién tich xay dung 13 7 68m”.



13

6.2.1.3. Dit dich vu du lich (khu BI-3):

Téng dién tich chiém dét 1a 4.722,99m’, mat 46 xdy dung t0i da 51,49%,
t?mg cao toi da 1a 04 téng, hé sb sir dung d4t 1a 2,30 14an, dugc quy hoach xay
dung cac cong trinh nhu sau:

- Khbi dich vu du lich loai 2 (ky hiéu B1.3-1 ) Tong dién tich xay dung la
768m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 12 128m?, ting cao xiy
dung 13 04 tang;

- Khéi dich vy du lich logi 2 (kj hiéu B1.3-2): Tbng dién tich xay dyng 12
768m>, bao gom 06 cin, dién tich xay dung mdi cin 1a 128m’, tang cao xay
dung 14 04 ting;

-Khéi dich vu du lich loai 2 (ky hiéu B1.3-3): Téng dién tich xay dyng la
896m?, bao gdm 07 cin, dién tich xdy dung mdi cin 13 128m’, ting cao xay
dyng la 04 tang.

6.2.1.4. Pit dich vu du lich (khu B1-4):

Téng dién tich chiém d4t 1a 1.261,26m’ mat do xdy dung t6i da 53,28%,
tAng cao tbi da 13 04 tang, hé sé sir dung dét 13 2,42 14n, dugc quy hoach xay
dung Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hi¢u BI.4-1), bao gom 06 can, dién tich
xdy dung mdi cin 1a 112m?, tong dién tich x4y dung la 672m’.

6.2.1.5. it dich vu du lich (khu B1-6):

Téng dién tich chiém dét 13 1.261,26m’, mét do xdy dung t6i da 53,28%,
tAng cao tbi da 1a 04 tAng, hé sb sir dung dét 13 2,42 14n, dugc quy hoach xay
dung Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.6-1), bao gom 06 can, dién tich
xdy dung m3i can la 112m?, téng dién tich xay dung 1 672m”,

6.2.1.6. Dit dich vu du lich (kku BI-7):

Téng dién tich chiém dt 12 24.833,69m’, m4t 6 xdy dung t0i da 24,97%,
thng cao tbi da 1a 08 thng, hé sb st dung dét 1a 2,00 1an, dugc quy hoach xay
dung céc cong trinh nhu sau:

-Khéi dich vu du lich + khach san (ky hiéu B1.7-1): Tong dién tich xay
dung 13 1.400m’, ting cao xdy dung 1a 08 tng;

_Khéi dich vu du lich + khéch san (ky hiéu B1.7-2): Tong dién tich xdy
dung 12 3.400m?, ting cao xdy dung 12 08 tang;

-Khéi dich vu du lich + khach san (kj hiéu B1.7-3): Tong dién tich xay
dung la 1.400m?, ting cao x4y dung 1a 08 tAng;

_Hb boi (ky hiéu B1.7-4): Dién tich chiém dét 1a 2.690m”.
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6.2.1.7. Pit dich vu du lich (khu BI-8):

Téng dién tich chiém dét 1a 1.650,74m’ mat do xdy dung toi da 54,28%,
tng cao toi da 1a 04 tang, hé sb st dung dét 1a 2,42 14n, dugc quy hoach xay
dung Khdi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.8-1), bao gdm 08 cin, dién tich
xdy dung mdi cin 1a 1 12m?, tdng dién tich xay dung 14 896m”.

6.2.1.8. Pit dich vu du lich (khu BI1-9):

Téng dién tich chiém dét 1 6.613,37m’, mat do xdy dung t6i da 54,44%,
tng cao i da 1a 04 tng, hé sb sit dung dat 14 2,31 lan, dugc quy hoach xay
dung cac cong trinh nhu sau: |

-Khéi dich vu du lich loai 1 (& hiéu B1.9-1 ) Tbng dién tich xay du'ng l1a
864m°, bao gom 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 13 144m’, tang cao xiy.
dung 13 04 ting; ro

-Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1. 9-2) Téng dién tich xay du'ng la
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich x4y dung mdi cin 13 144m?, ting cao xay
dung 12 04 tang;

-Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu B1.9-3): Tong dién tich xdy dung 1a
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dyng mbi cén 12 144m’, tang cao xay
dung 12 04 tang;

_Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hi¢u B1.9-4): Tong dién tich xdy dung 1a
1.008m>, bao gdm 07 cn; dién tich xdy dung mbi can la 144m?, ting cao XAy
dung 12 04 tang.

6.2.1.9. Dit dich vu du lich (khu BI-10):

Téng dién tich chiém dét 12 6.588,09m’, mat d6 xay dyng tdi da 54,64%,
tdng cao tdi da 12 04 ting, hé s6 sir dung d4t 12 2,32 1an, duge quy hoach xay
dung cac cong trinh nhu sau:

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.10-1): Tbng dién tich xay dung la
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 144m?, tang cao xAy
dung 1a 04 tang;

-Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.10-2): Tbng dién tich x4y dung 1a
864m>, bao gdm 06 can, dién tich xdy dung mdi can 1a 144m?, tng cao xay
dung 1a 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.10-3): Tong dién tich xdy dung 1a
864m?, bao gdbm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 144m?, ting cao xay

dung 14 04 ting;
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- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.10-4): Téng dién tich xay dung 1a
1.008m?, bao gdm 07 cén, dién tich x4y dung mdi cin 1a 144m’, ting cao xay
dung 13 04 tang.

6.2.1.10. P4t dich vu du lich (khu BI-11):

Téng dién tich chiém dit 13 6.626,01m’ mat do xay dung t6i da 54,33%,
tAng cao t4i da la 04 ting, hé sb sir dung dét 12 2,30 lan, duoc quy hoach xdy
dung cac cong trinh nhu sau:

- Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu B1.11-1): Téng dién tich xay dung la
864m>, bao gom 06 cian, dién tich xay dyng mdi cin 1a 144m®, ting cao xay
dung 12 04 ting;

-Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hi¢u B1.11-2): Téng dién tich x4y dung 12
864m2, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 14 144m’, tAng cao xdy
dung 13 04 ting;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu B1.11-3): Téng dién tich x4y dung 1a
864m’, bao gfim 06 cin, dién tich xay dung mdi cin 13 144m’, ting cao xy
dung 13 04 ting;

-Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.11- 4) Tbng dién tich xay dung la
1.008m?, bao gdm 07 cin, dién tich xay dung mdi can 14 144m?, tAng cao xay
dung 13 04 tang.

6.2.1.11. Pat dich vu du lich (khu BI-12):

Téng dién tich chiém dit 12 6.600,73m’, mat do xdy dung t6i da 54,54%,
tng cao tdi da 1a 04 ting, hé sb sir dung dét 13 2,31 1an, duoc quy hoach xay
dung céac cong trinh nhu sau:

- Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu B1.12-1): Téng dién tich x4y dung 14
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi can 1a 144m?, ting cao xdy
dung 12 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.12-2): Tong dién tich xdy dung 13
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mbi cin 1a 144m>, tng cao xiy
dung 12 04 ting;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.12-3): Tbng dién tich xay dung la
864m’, bao gdbm 06 can, dién tich xdy dung mdi cin la 144m’, ting cao xay

dung 14 04 tang;
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- Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu B1.12-4): Téng dién tich xay dung 12
1.008m?, bao gdm 07 cin, dién tich xdy dung méi cin la 144m?, tAng cao xay
dung 13 04 tang.

6.2.1.12. Pt dich vu du lich (khu BI-13):

Téng dién tich chiém dét 1a 7.421,40m’, mit @6 xy dung téi da 50,45%,
tAng cao t5i da 1a 04 ting, hé sb sir dung dit 13 2,14 14n, dugc quy hoach xay
dung cic cdng trinh nhu sau:

- Khbi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.13-1): Téng dién tich xay dung la
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 12 144m’, ting cao xiy
dung 13 04 tang; '

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.13-2): Tbng dién tich x4y dyng la
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 12 144m’, tang cao xay
dung 13 04 ting;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hi¢u BI.13-3): Téng dién tich xay dyng la
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 13 144m?, ting cao x4y
dung 14 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.13-4): Tong dién tich xay dung la
576m?, bao gdm 04 cin, dién tich xdy dung mbi cin la 144m?, tAng cao xay
dung 13 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu BI.13-5): Téng dién tich xay dung la
576m?, bao gdm 04 cin, dién tich xdy dung mbi cin la 144m?, ting cao xay
dung 14 04 ting,

6.2.1.13. D4t dich vu du lich (khu B1-14):

Téng dién tich chiém dit 12 5.927,07m’, mét d6 xay dung ti da 55,88%,
tAng cao t6i da 1a 04 ting, hé sb sir dung dat 1 2,37 14n, duge quy hoach xay
dung céc cong trinh nhu sau:

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hi¢u B1.14-1): Tong dién tich x4y dyng la
1.008m?, bao gém 07 can, dién tich xay dung mdi cin 13 144m? tang cao xiy
dung 13 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu B1.14-2): Tbng dién tich xay dung la
864m>, bao gébm 06 cin, dién tich xay dung mdi cin 13 144m’, ting cao xAy
dung 12 04 ting;
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- Khéi dich vu du lich lbai 1 (ky hiéu Bl.14-3): Tbng dién tich xiy dung 12
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung m&i cin 1a 144m’, tdng cao xay
dung 13 04 ting;

- Khéi dich vy du lich loai 1 (ky higu B1.14-4): Tong dién tich xdy dyng la
576m>, bao gdm 04 cin, dién tich xdy dung mdi cin 12 144m? ting cao xay
dung 14 04 tang.

6.2.1.14. Pét dich vu du lich (khu B1-15):

Téng dién tich chiém dét 13 6.076,17m’, mat d¢ xdy dung tdi da 59,25%,
tng cao tdi da 13 04 tang, hé sb st dung dét 13 2,51 1an, duoc quy hoach xay
dung cac cong trinh nhu sau: '

- Khéi dich vu du lich loai 1 (kp hiéu B1.15-1): Tong dién tich x4y dung la
1.008m>, bao gdm 07 cin, dién tich xdy dung mdi cdn la 144m’, ting cao xay
dung 13 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (& hiéu B1.15-2): Téng dién tich xay dung 12
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi can 1a 144m’ ting cao xdy
dung 12 04 ting;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hiéu BI1.15-3): Téng dién tich xay dung 1a
864m>, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 144m? tAng cao xdy
dung 12 04 ting;

- Khéi dich vu du lich loai 1 (ky hi¢u B1.15-4): Téng dién tich xdy dung 14
864m?, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 144m’, tang cao xay
dung 13 04 tang.

6.2.1.15. Pit dich vu du lich (khu BI-16):

Téng dién tich chiém dat 1a 1.650,74m’, mét dd xdy dung t6i da 54,28%,
tAng cao ti da la 04 ting, hé sb sir dung dAt 14 2,49 1an, duogc quy hoach xay
dung cac cong trinh nhur sau:

- Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.16-1): Toéng dién tich xdy dung 12
448m>, bao gdm 04 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 112m’, tang cao xdy
dung 12 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.16-2): Tong dién tich xdy dung 1a
448m>, bao gébm 04 cin, dién tich x4y dung mdi cin 12 112m?, ting cao xay
dung 13 04 tang. |

6.2.1.16. Pit dich vu du lich (khu B1-17):

Téng dién tich chiém d4t 1a 4.313,29m’, mat d¢ xay dung t6i da 49,34%,
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tdng cao t6i da 1a 04 ting, hé sb st dung dit 1a 2,21 14n, dugc quy hoach xay
dung céc cong trinh nhu sau:

- Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hi¢u B1.17-1): Téng dién tich xéy dyng I
784m’, bao gom 07 c#n, dién tich xdy dung moi can 1a 112m? ting cao xiy
dung 13 04 ting; i

-Khdi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.17-2): Téng dién tich x4y dung la
672m>, bao gdbm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 12 112m? ting cao xay
dung 13 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 3 (kp hiéu B1.17-3): Téng dién tich xdy dung 1a
672m%, bao gdm 06 cin, dién tich xdy dung mdi cin 1a 112m’, tang cao xdy
dung 14 04 tang.

6.2.1.17. Dét phirc hop dich vu du lich (khu BI-18):

_ Téng dién tich chiém dét 1a 4.014,18m’, mét d9 xdy dung tdi da 53,01%,
tAng cao tdi da 13 04 téng, hé s sir dung dét 12 2,41 13n, dugc quy hoach xay
dung céc cdng trinh nhu sau:

-Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.18-1): Tong dién tich xay dung 1 |
448m?, bao gbébm 04 c#n, dién tich xdy dyng mdi cin 1a 112m? ting cao xay
dung 1a 04 tang;

_Khéi dich vy du lich loai 3 (ky hiéu B1.18-2): Tong dién tich xay dung la
672m>, bao gdm 06 c#n, dién tich xdy dung mdi cin 13 112m?, ting cao xay
dung 1 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.18-3): Tong dién tich xdy dung la
672m’, bao gé“)m 06 can, dién tich xdy dung mdi cin 1a 112m’, tAng cao xdy
dung 1a 04 tang;

- Khéi dich vu du lich loai 3 (ky hiéu B1.18- 4) Tong dién tich xay dung 13
336m’, bao gom 03 cin, dién tich xay dung mdi cin 12 112m? ting cao xay
dung 12 04 tAng.

6.2.2. P4t dich vu du lich (khu B2 - nha hang, am thic):

Téng dién tich chiém dét 13 3.443,96m’, mit d xdy dung t8i da 29,76%,
tAng cao t6i da 1a 04 tAng, hé sb st dung d4t 13 1,19 14n, dugc quy hoach xay
dung cong trinh nha hang - am thuc (ky hiéu B2-1), dlen tich xay dung la
1.025m>, va 01 tAng him, dién tich san tAng hdm 12 1.025 m’.

6.2.3. Pat dich vu cong cong (khu B3):

Téng dién tich chiém dat 12 1.865,90m’, bao gom:
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6.2.3.1. Pt dich vu cong cong (khu B3-1):

Téng dién tich chiém dét 13 1.165,55m’ mat do xdy dung t6i da 24,88%,
ting cao t6i da 1 02 tAng, hé sé sir dung dét 14 0,53 lan, dugc quy hoach xay
dung céng trinh dich vu céng cong (ky hiéu B3. (—] ), dién tich xady dung la
290m”. e )

6.2.3.2. it dich vu cong cong (khu B3-2):

Téng dién tich chiém dt 1a 700,35m? mat do xdy dung tdi da 24,99%,
tAng cao t6i da 1a 02 tAng, hé s sir dung d4t 14 0,53 1an, dugc quy hoach xay
dung cong trinh dich vu cong cong (ky hiéu B3.2-1), dién tich xdy dung la
175m’. |

6.3. Dit cay xanh (khu D):

Tdng dién tich chiém dit 13 47.291,80m’, bao gdm:

6.3.1. Dit cong vién ciy xanh (khu DI):

Téng dién tich chiém d4t 14 30.500,86m’, bao gom:

6.3.1.1. D4t cong vién ciy xanh (khu DI1-19):

Téng dién tich chiém dét 1a 2.640,51m’, mat d¢ xay dung t6i da 3,41%,
tAng cao t5i da 12 01 ting, hé sé sir dung dét 14 0,03 1an, dugc quy hoach x4y
dung cong trinh dich vy cdng vién (ky hi¢u DI1.19-1), dién tich xdy dung la
90m’.

6.3.1.2. DAt cong vién ciy xanh (khu D1-20):

Téng dién tich chiém dét 13 16.447,38m’, mét 4o xdy dung t6i da 2,19%,
tAng cao téi da la 01 ting, hé sé sir dung dat 13 0,02 1an, dugc quy hoach xay
dung cdng trinh dich vu céng vién (ky hi¢u DI1.20-1), dién tich xdy dung la
360m”.

6.3.1.3. DAt cong vién cdy xanh (khu DI1-21):

Téng dién tich chiém dit 1a 8.885,05m’, mat do xdy dung tdi da 1,13%,
tdng cao t6i da 1a 01 ting, hé s6 stt dung dét 13 0,01 14n, duoc quy hoach xay
dung cac cong trinh nhu sau:

- Dich vu cdng vién (ky hiéu D1.21-1), dién tich xdy dung 1a 100m” tang
cao xdy dung 1a 01 tAng;

- Tram bom ting 4p cip nuéc ngim (ky hiéu D1.21 -2): Dién tich xay dung
ngim 13 168m’.

V0
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6.3.1.4. Dit cong vién ciy xanh (khu DI1-22):

Tong dién tich chiém dit 1a 1.089,91m’ méit d6 xay dung tdi da 4,59%,
tAng cao t6i da 1a 01 tAng, hé sb st dung d4t 14 0,05 14n, dugc quy hoach xdy
dung cong trinh dich vy cong vién (ky hiéu D1.22- 1), dién tich xdy dung la
50m?. i

6.3.1.5. DAt céng vién ciy xanh (khu D1-23):

T6ng dién tich chiém d4t 13 1.438,01m>, mat d6 xay dung tbi da 4,87%, tang
cao téi da 13 01 ting, hé sé sir dung dt 1a 0,05 14n, duoc quy hoach xiy dung
cong trinh dich vu céng vién (ky hiéu D1.23-1), dién tich xay dung la 70m

6.3.2. Dit ciy xanh cich ly (khu D2):

Tong dién tich chiém dét 12 16.790,94m’, bao gdm:

- Pét céy xanh céch ly (khu D2-1): Dién tich chiém dét{a 1.901,79m%

_ D4t cay xanh cach ly (khu D2-2): Dién tich chiém dét 1a 2.041,35m’%

- D4t cay xanh céch ly (khu D2-3): Dién tich chiém d4t 12 7.072,93m’%;

- Dt cdy xanh céch ly (khu D2-4): Dién tich chiém d4t 12 5.510,50m’;

- Dit cay xanh céch ly (khu D2-3): Dién tich chiém dAt 12 264,37m”.

" 6.4. DAt quing trudmg bién (khu OT): |
" Téng dién tich chiém d4t 14 5.930,57m’, bao gbm:

- DAt quang trudng bién (ky hiéu QT1): Dién tich chiém d4t 12 3.644,25m’;

- Pét quang trudng bién (ky hiéu QT2): Dién tich chiém dt 12 2.286,32m”.

6.5. DAt hanh lang bién (khu B4):

Téng dién tich chiém d4t 12 67.455,31m”.

6.6. DAt ha ting ky thuét (khu F):

Téng dién tich chiém dét 1a 1.960,82m2, bao gém:

6.6.1. DAt ha ting ky thult (khu F1):

Tong dién tich chiém dit 13 946,62m’ mat do xdy dung tdi da 26,41%,
tang cao toi da 1a 01 tang, hé s6 sir dung dat 12 0,26 14n, dugc quy hoach xay
dung c4c cong trinh nhu sau:

- Tram xu Iy nuéc thai (ky hiéu FI1.1): Téng dién tich xay dung la 250m?,
tang cao xay dung 12 01 ting va bé xir ly nu:o'c thai ngam (ky hi¢u F1.3), dién
tich xay dung ngim la 616m’.
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- Tram bom ting 4p cip nu6c ngdm (ky hiéu FI1.2): Dién tich xay dung
ngam 13 168m>.

6.6.2. Pit ha tang ky thuit (khu F2):

Téng dién tich chiém dit 13 1.014,20m’, mat do xay dung t6i da 29,58%,
tAng cao tdi da 12 01 ting, hé sb st dung dét 13 0, 30 14n, dugc quy hoach xay
dung cong trinh Tram xu ly nuéc thai (ky hiéu F2.1), dién tich x4y dung la
300m?, tAng cao xay dung 14 01 ting va bé xtr Iy nudc thai ngdm (ky hiéu F2.2),
dién tich xay dung ngdm 1a 745,39m".

6.9. Pit giao thong + bii xe:

Téng dién tich chiém dit 13 114.060,93m’, bao gom:

- Dt bai xe (khu BX1): Dién tich chiém dét 14 1.303,54m?;

- Pt bii xe (khu BX2): Dién tich chiém dét 1a 352,88m’{;

- DAt bai xe (khu BX3): Dién tich chiém dét 1a 1.197,37m?;

- DAt bai xe (khu BX4): Dién tich chiém dét 14 869,86m’;

- D4t bai xe (khu BX5): Dién tich chiém d4t 1a 1.295,57m?

- Dt giao thong dbi ngoai: Dién tich chiém dit 14 15.262,60m’;

- Dt giao thong ndi bd phin dét lién: Dién tich chiém dét 12 93.779,11m”.

7. T chitc khong gian, kién tric cainh quan:

- Bb cuc quy hoach, té chirc khong gian canh quan khu vuc lap quy hoach
dam bao phu hop véi dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung dao
Phti Qudc d3 duge Thu tudng Chinh phi phé duyét.

- Céc cong trinh xiy dung phai dam bao duoc céc chi tiéu quy hoach da dé
ra.

- Céc khdi dich vu du lich, khach san nha hang khuyen khich céc loai hinh
kién trac hién dai mang phong cach qubc té nhung vin dam béo tinh dong bo
trong timg nhém, st dung vat liéu than thién véi moi trudng, tao cam gidc gén
gilii v6i thién nhién.

- Céc cdng trinh kién triic phai dim bao khoang lui. Chi gidi xdy dung,
tAng cao, c6 mit tién thoang dep, tao canh quan chung cho toan khu quy hoach.

- Céc kién tric nho (cdc khéi diéu khdc, dén trang tri, bon cdy, bdc ngoi,
thing rdc, bién huéng dan, qudng cdo, ...) tai céc truc duong di bg, vuon hoa
tiéu canh phai mang tinh biéu trung cho khu quy hoach.

- Cay xanh canh quan st dung cac loai cdy than cao, it 14 khong che chén
tdm nhin, khong gian canh quan chung.

- Cay, tham coé trong trong khudn vién cac cong trinh: Khach san, dich vu
du lich,... phai c6 hinh thirc trang tri dep, trdng tur nhién hoic trong bdn, cac
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tham c6 16n, céc bé phun, céc sdn c6 mat lat dep.
_-Mau sdc va vat lidu ctia céc cong trinh phai dam béo hai hoa véi ty nhién
va tong thé toan khu quy hoach.
- Khuyén khich cac giai phap chiéu sang vao ban dém dé tao duoc dic thu
ctia khu du lich bién. £

- Cac truc duong di bd xuyen sudt khu du lich khuyén khich té chirc cac
diém dimg chan, choi nghi, khu dich vu cong vién véi cong trinh kién triic doc
ddo thé hién tinh sang tao.

8. Quy hoach hé thng ha ting ky thuit:

8.1.1. Hé théng giao thong doi ngoai:

Puong tinh 16 973 (Tinh 1§ 46): Lo gidi rong 60m.

8.1.2. Hé thong giao thong d6i ndi:

- Pudng sb 1, A3 va BTS (ky hiéu mdt cat 1-1): Lo glo'l rong 18m, bao
gbm mit dudng rong 10m, via hé méi bén rong 3m. Chi gidi xay dung cich chi
gidi duong d6 13 3m dbi véi khu biét thy, 4m dbi cac khu dich vu khac. Két ciu
mit dudong bé tong nhyua nong; _

- Pudng sb 2 (ky hiéu mdt cdt 6-6): Lo gi6i rong 27m, bao gdm mit duong
rong 14m, via hé mdi bén rong 6,5m. Chi gi6i xdy dung cach chi gidi dudng do
1a 4m. Két cAu mit duong bé tong xi ming;

- BPuong BT1, BT2, BT3 va BT4 (ky hiéu mat cdt 4-4): Lo gidi rong 10m,
bao gdm mit dudng rong 6m, via hé mdi bén rong 2m. Chi giéi xdy dung cich
chi giéi dudong d6 1a 3m. Két cAu mit dudng bé tong nhua néng;

- Pudng Al, A6 va A7 (kp hiéu mdt cét 3-3): Lo giéi rong 12m, bao gom
mit dudng rong 8m, via hé mdi bén rong 2m. Chi gidi x4y dung cich chi gidi
dudng do 14 4m. Két ciu mit dudng bé tdng nhya néng;

- Pudng A2, A8 va A10 (ky hiéu mdt cdt 5-5): Lo giéi rong 12m, bao gom
mit dudng rong 6m, via hé mdi bén rong 3m. Chi gi6i xdy dung céch chi gidi
dudng d6 13 3m dbi véi khu biét thu, 4m dbi cc khu dich vy khéc. Két cu mit
duong bé tong nhua néng;

- Dudng A4 (ky hiéu mdt cdt 2-2): Lb giéi rong 14m, bao gom mit dudng
rong 10m, via hé mdi bén rong 2m. Chi gidi xdy dung cach chi gidi duong 4o la
3m dbi v&i khu biét thy, 4m dbi cac khu dich vu khéc. Két cAu mit duong bé
tong nhua néng; |

- Buong AS (ky hiéu mat cat 9-9): Lo gi6i rong 6,5m, bao gdm mit dudng
rong 4m, via hé mot bén rong 0,5m giap ranh du 4n va 1 bén rong 2m. Chi gidi
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xdy dung cach chi gidi duong doé 1a 3m. Két cdu mit dudng bé tong nhua néng;

- Duong A9 va A1l (kp hidu mdt cdt 7-7): Lo gi6i rong 14m, bao gdbm miit
dudng rong 7m, via hé mdi bén rong 3,5m. Chi gi6i x4y dung cach chi giéi
dudng do 1a 4m. Két cAu mat dudng bé tdng nhya nong;

- Puong A12 (kj hiéu mdt cdt 10-10): Lo gi6i rong 27m, bao gdm mit
dudng rong 19m, via hé mdi bén rong 4m. Chi gidi xdy dung cach chi gidi
dudng d6 13 4m. Két cAu mit duong bé tdng xi ming;

- Buong A13 (ky hiéu mat cdt 8-8): Lo gidi rong 6m, bao gdm mit dudng
rong 6m. K&t cAu mit duong lat gach hodc bé tong mau.

8.2. Quy hoach chuin bi ky thu:‘:it dat xay dung:

8.2.1. Quy hoach san nén:

- San nén dua trén nguyén tic tuan thi d déc sin c6 clia dla hinh va canh
quan thién nhién, ddng thoi bam theo dd doc thiét k& cua nhimg dudng giao
thong du kién trong khu quy hoach, thiét ké nén dam bao d6 dbc cho xe chay an
todn va thoat nudc mit tot.

- Téng khbi luong dat dép khoang: 486.622,84m’,

- Téng khéi lugng dét dao khoang: 28.185,51m’.

- Cao d6 nén khéng ché xay dung H,q > 3 m (theo Hé toa dé Quéc gia).
8.2.2. Quy hoach hé thong thoat nwéc mura:

- Hé théng thoat nudc mua dugc thiét ké, xay dung téch ri€ng voi hé théng
thodt nuéc thai. Nudc mua duge thu gom bing céc tuyen cbng ndi bd nim doc
theo truc giao thong va du ndi thoat nudc vao cac tuyén thoat nuée chung cua

khu vuec.
- Khéi luong vat tu chi yéu:

+ Cbng tron BTCT D400 : 71m;
+ Cbng tron BTCT D600 : 5.237m;
+ Céng tron BTCT D800 : 1.761m;
+ Céng tron BTCT D1000 : 615m;
+ Cbng tron BTCT D1200 : 435m;
+ Hb ga céc loai : 270 cai;
+ Cura xa : 02 cai.

8.3. Quy hoach hé théng cap nwéc:
- Hé thong cap nude cho du an dugc d4u ndi vé6i hé théng cip nuée chung
ciia d40 nhim dam bao ngudn cip nude dn dinh va lau dai.

- Téng nhu cdu dung nuéc khu didu chinh cuc bd (khong ké lwong nudc
cdp cho chita chay) khoang 4.176, 20m’/ngay.

W o\ SRR/
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- Khéi luong vt tu chi yéu:

+ Ong HDPE D250 : 65m;
+ Ong HDPE D200 : 1.331m;
+ Ong HDPE D160 : 1.439m;
+ Ong HDPE D110 : “5.066m;
+ Ong HDPE D100 : 827m;
+ Ong HDPE D75 : 4.720m;
+ Tru ctru hda : 37 tru.

8.4. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sing:

- Ngudn dién cép cho khu quy hoach dugc lay tir hé thdng cép dién chung
ctia dao Pha Quéc, duoc ddu ndi trén tuyén trung thé chung ctia khu vyc.

- Toan bo hé thong cap dién dugc thiét ké va xay dung ngam

- Téng nhu ciu ding dién khu diéu chinh cuc bd khoang 21.168,06KVA.

- Khéi luong vat tu chit yéu:

+ Cép ngdm trung thé 22KV : 4.822m;
+ Cép ngdm ha thé 0,4KV : 15.659m;
+ Cap ngm chiéu séng: : 9.361m;

+ Tram chiéu sang va tram bién 4p phan phéi 22/0,4KV: 42 tram, tdng
cong suat 21.780kVA.

8.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi trudng:

8.5.1. Quy hoach hé thong thoat nuéc thai:

- Xay dung hé thong thoat nudc thai riéng. Nude thai phai dugce xir ly cuc
bJ tai cac cong trinh bing bé ti hoai trudc khi thoét ra cac tuyén cdng thu gom
dé dan vé khu xir Iy nuéc thai chung cua khu vue xir Iy. Trong giai doan dau khi
chua c6 khu xtr ly nuéce thai chung, xay dung tram xur ly nudc thai cuc bg cho
khu quy hoach nhim dam bao nudc thai phai dugce xir ly dat quy chuén quy dinh
trude khi thai ra méi truong.

- Téng luu lugng nude thai khu didu chinh cuc bd khoéng 2.289,96m’/ngay.

- Khéi luong vat tu chu yéu:

+ Cbng tron HDPE DK200 : 2.075m;
+ Céng tron HDPE DK300 ; 4.533m;
+ Céng tron HDPE DK400 : 818m;
+Hob ga : 282 céi;

+ Tram xt ly nuéc thai ngdm: 02 tram, cong suét tram 1 12 650m’/ngdy va
tram 2 13 1.650 m’/ngay.

8.5.2. Vé sinh moi trwong:

Téng khdi lugng rac thai sinh hoat khu diéu chinh cuc bo khoang 2,21
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tAn/ngay. Rac thai duoc phan loai tai ngudn va thu gom hang ngay, tap két tai
tram thu gom réc tap trung cuia khu quy hoach va dugc xe van chuyén vé khu xir
ly rac thai chung cua dao dé xir ly.

Piéu 2. Giao Céng ty Cé phan Toan Hai Vén c6 trach nhiém lién hé€ véi
Ban Quan ly Khu kinh té Phu Quéc, UBND huyén Phu Quéc cung cac S&,
nganh co lién quan:

- Hoan chinh hd so theo cac noi dung néu trén; Té chirc cong bd @& cac
don vi, t0 chirc, ¢4 nhéin ¢4 lién quan biét thuc hién va gidm sat thuc hién.

- Hoan chinh quy dinh quan ly Quy hoach chi tiét xay dung trinh Ban
Quan 1y Khu kinh té Phit Qudc phé duyét ban hanh 1am co s& quén 1y xay dung
theo quy hoach.

- Trién khai céc cong tac: Lap (hoc_‘ic dz:e‘u chinh néu ¢é) du an dau tu xay
dung, thu héj va giao dat hodc cho thué dat, bao cdo danh gia taic dong moi
trudng, Xin cap gidy phép xay dung theo quy dinh cta Phap ltiat hién hanh.

- Céc ndi dung khong khac khong thude pham vi diéu chinh cta Quyét
dinh nay thi tiép tuc thuc hién theo Quyet dinh so 82/QP-BQLKKTPQ ngay 29
thang 3 ndm 2017 va Quyét dinh so 182/QD-BQLKKTPQ ngay 20 thang 7 nam
2017 ctia Ban Quan 1y Khu kinh té Pht Qudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Trudng cac Phong chuyén moén thuéc Ban Y’

Quan 1y Khu kinh té Pha Quoc Toéng Giam ddc Cong ty Cb phan Toan Hai
Vén, UBND huyén Phu Quéc cliing céc S, nganh cé lién quan chiu trach nhiém

thi hanh quyét dinh nay.
Quyét dinh c6 hiéu e ké tir ngay ky./. Li@

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh (b/céo);

- Lanh dao Ban;

- Lanh dao cac Phong chuyén mon;

- Luu: VT, Phong QLQH, nvhung. - e
o
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